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Estado de Pernambuco
Ano Cl » N° 129 Recife, 12 de julho de 2024

DEPARTAMENTO ESTADUAL DE TRANSITO
DE PERNAMBUCO - DETRAN

AVISO DE INTENCAO DE CONTRATAR
Objeto: Consulta publica com intencao de prospeccao de
mercado para contratacao de servico de locacdo de imovel para
funcionamento da CIRETRAN Especial de Pesqueira com base
na Lei 14.133/2021 visando atender as necessidades do
DETRAN/PE, pelo periodo de 60 (sessenta) meses. O Termo de
Referéncia esta disponivel no site www.detran.pe.gov.br e no SE|
n° 0031100157.001347/2023-50. As propostas e demais
documentos de habilitacdo deverdo ser enviados conforme
exigéncias e condi¢cbes do termo de referéncia até as 23:59h do
dia 19/07/2024, através do e-mail cpldetranpe2024@gmail.com.
Os documentos/certidoes que nao podem ser autenticados pela
internet, deverao ser encaminhados com autenticacao digital.
Outras informacgdes: (81) 3184-8053 Vladimir Lacerda Melquiades
— Diretor Presidente

CERTIFICADO DIGITALMENTE
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PROTOCOLO DE ASSINATURAS

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma SDOE. Para visualizar o
documento original clique no link:

https://diariooficial.cepe.com.br/diariooficialweb/#/checar-autenticidade ?codigo=KOOZ90777I-
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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1.0 presente Termo de referéncia objetiva realizar chamada pblica com intengéo de
prospeccéo de mercado para a futura contratagdo de locagdo de imével para
funcionar a CIRETRAN Especial de Pesqueira, pelo periodo de 12 (doze) meses,
condigé@o necessaria para a manutencao das atividades do DETRAN/PE na regiso.

1.2.Estd presente neste Termo de Referéncia, a descriggo do conjunto de
caracteristicas e condi¢cbes necessarias, especificando os requisitos minimos e
desejados do imdvel, discriminando a compartimentalizacdo dos ambientes e a
capacidade para comportar o atendimento ao publico e equipe administrativa.

1.3.Poderao participar da chamada publica, iméveis que atendam as necessidades
fisicas estruturais em conformidade com as especificacdes das necessidades do
DETRAN/PE, descritas neste Termo de Referéncia.

1.4. As especificagdes e os quantitativos do objeto desta licitagdo estao divididos por
itens descritos conforme quadro abaixo:

ITEN | E-FISCO | DESCRICAO | QUANTIDADE | UNIDADE DE | QUANTIDADE
S DE TEMPO TEMPO
SERVICO DE
01 | 572965-3 LOCAGAO 12 MESES 01

2. DAS JUSTIFICATIVAS

2.1.JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1.1. Pesqueira, municipio localizado no agreste pernambucano, apresenta uma demanda
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crescente por servigos de transito em decorréncia do aumento exponencial da populacao e
do desenvolvimento econdmico local. Os cidaddos de Pesqueira e de municipios
adjacentes enfrentam sérias dificuldades logisticas e financeiras para acessar 0s servicos
oferecidos pelo DETRAN em cidades mais afastadas.

2.1.2. A presente prospeccdo de mercado se dard em fungcdo da necessidade de futura
contratagéo dos servigos de locagao de imével particular, conforme estabelecido pela Lei n°
14.133/2021. A referida locagao, visa o funcionamento da Circunscricdo Regional de
Transito (CIRETRAN) Especial de Pesqueira, com finalidade de realizar os servicos do
DETRAN/PE, abrangendo a populagdo de Pesqueira e municipios adjacentes, em
conformidade com as documentagées analisadas e em atengéo aos preceitos inerentes ao
DETRAN/PE. A CIRETRAN Especial de Pesqueira, tem como principal fungéo, servir de
apoio ao DETRAN/PE, descentralizando os servigos da cidade em que esta lotada a SEDE
do 6rgao (Recife/PE), auxiliando os moradores da cidade do interior, proporcionando uma
maior comodidade e acessibilidade, reduzindo a necessidade de deslocamentos longos e
dispendiosos de forma desnecessaria.

2.1.3 A locacdo de um moével especifico para o funcionamento da Circunscrigéo regional de
Transito (CIRETRAN), permite a criagdo de uma estrutura adequada para atender as
necessidades administrativas e operacionais da entidade. Para isso, & imprescindivel que o
imovel seja bem localizado e totalmente adaptado as exigéncias do DETRAN/PE,
favorecendo a eficiéncia no atendimento ao publico, com instalagdes apropriadas para 0s
servigos de atendimento, habilitagdo, vistoria de veiculos, entre outros. Com a unidade
local, serd possivel intensificar acbes ostensivas de fiscalizagéo de transito, agoes
educativas e implementacdo de forma mais eficaz de politicas publicas voltadas a
seguranca de transito. Dessa maneira, a presenca da CIRETRAN em Pesqueira, mostra-se

imprescindivel, contribuindo diretamente para a melhoria da mobilidade urbana e seguranca
viaria da regiao.

A Ciretran Especial de Pesqueira funciona, atualmente, em um prédio localizado na Rua
Zeferino Galvao, s/n, Centro, no Municipio de Pesqueira/PE, e atende a uma demanda
de aproximadamente 66.881 habitantes, sendo dividido seus servigos no turno da
manha e tarde, atendendo a populagéo da cidade e de cidades circunvizinhas. com uma
média mensal de aproximadamente 1800 atendimentos. Este imével em que atualmente
esta instalada a CIRETRAN, apresenta diversos problemas estruturais, que por sua vez,
inviabilizam que o funcionamento seguro das atividades continue ocorrendo no mesmo
local. Sendo esta inseguranca estrutural, que coloca em risco a integridade dos
funcionarios e dos usudrios do servigco ofertado, o principal motivo pelo qual € proposta a
presente prospec¢ao de mercado.

2.1.5 A célere locagdo do imével é essencial para garantir a continuidade e a eficiéncia dos
servicos do DETRAN/PE, prestados pela CIRETRAN especial de Pesqueira a
populagdo. A interrupcdo ou atraso na instalagdo da unidade ocasionara prejuizos
significativos para o atendimento ao cidad&o, impactando negativamente na prestacao
de servicos de habilitagéo, registro e licenciamento de veiculos, entre outros prejuizos.
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2.2 REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

2.2.1Descri¢ao dos requisitos da contratacéo.

2.2.1.1Sustentabilidade e acessibilidade:

l. A proponente devera tomar todos os cuidados necessarios para que o servico de lo-
cagéo do imével ndo decorra qualquer degradagdo ao meio ambiente.

Il. A proponente devera assumir todas as responsabilidades e tomar as medidas cabi-
veis para a correcdo dos danos que vierem a ser causados caso ocorra passivo am-
biental em decorréncia da execugao de suas atividades objeto desta contratacéo.

lll.  Os servigos deverao respeitar as normas e os principios ambientais, minimizando e
mitigando os efeitos dos danos ao meio ambiente, utilizando tecnologias e materiais
ecologicamente corretos.

IV.  Esta contratac@o observara as orientagées e normas voltadas para a sustentabilida-
de ambiental conforme art. 5 do Decreto n® 42.066/15.

2.2.1.2 A proponente locadora devera ser responsavel pela manutengéo da estrutura de en-

genharia fornecida.

2.2.1.3 O imoével devera se encontrar dentro dos requisitos de acessibilidade, com tamanho
suficiente para acomodar o atendimento ao publico e vistoria de veiculos. E imprescindivel
que o imovel ndo tenha quaisquer restricdes construtivas, ambientais, de seguranca e/ou
salubridade; as condiges das instalagdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e estruturas de
seguranca devem estar conservadas; e deve ser comprovada a regularidade da certidao
negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de
Prevencao de Incéndios — TPEL.

2.2.1.4 Para realizacao da contratacao, faz-se necessario as seguintes providéncias:

I.  Emisséo de Laudo de Avaliagdo Mercadolédgica do imoével, acompanhado de registro
fotografico, demonstrando a metodologia utilizada e pre¢co compativel com os valores
de mercado, conforme a NBR n°® 14.653;

Il. Emissédo de Relatério da Vistoria, pontuando as condigées que se encontram o imo-
vel e as adequagdes porventura necessarias, de forma a garantir condigcées fisicas
para o bom funcionamento das atividades da CIRETRAN durante toda a vigéncia do

Contrato

2.2.1.5 CARACTERISTICAS MINIMAS DO IMOVEL

W
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2.2.1.5.1 O imovel a ser locado devera conter ou com possibilidade de ser provido das se-
guintes caracteristicas para atender a CIRETRAN de Pesqueira, com previsao de atendi-

mento dos municipes e moradores de cidades circunvizinhas

Paragrafo unico: Os equipamentos e mobiliarios ficardo sob responsabilidade do
DETRAN/PE, ficando acordado desde ja, que o LOCADOR autoriza a0 LOCATARIO aces-
so ao imével, mesmo que em momento simultaneo as “obras” de adequagéo, para ajustes e

instalagcoes dos equipamentos.

2.2.1.5.2 Estrutura com capacidade suficiente para suportar o bom funcionamento da CIRE-

TRAN, sendo a area dividida em no minimo:
2.2.1.5.2.1 Uma sala ampla voltada ao setor de atendimento;

2.2.1.5.2.2 Dois banheiros, para o atendimento ao publico (feminino e masculino) e um des-

tinado a geréncia e funcionarios;

2.2.1.5.2.3 Um espaco destinado a copa;

2.2.1.5.2.4 Duas salas, sendo uma destinada a geréncia e outra destinada a chefia;
2.2.1.5.2.5 Uma sala destinada ao arquivo;

2.2.1.5.2.6 Uma sala destinada a realizacédo de provas eletrénicas.

2.3 PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO:

2.3.1 O prazo de vigéncia da contratagdo sera de 60 (sessenta) meses, contados a
partir da assinatura do contrato e do termo de vistoria por ambas as partes;

2.3.2 O prazo de vigéncia deste contrato podera ser prorrogado em comum acordo das
partes, sucessivamente, respeitada a vigéncia maxima decenal, como prevé o art. 107 da
Lei n® 14.133/2021, desde que a autoridade competente ateste que as condigbes e o0s
precos permanecem vantajosos para a Administragdo Publica, permitida a negociagao
com o contratado ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes;

2.3.3 A prorrogacgéo do prazo de vigéncia dependera da comprovagéo pelo LOCATARIO
de que o imoével satisfaz os seus interesses, de compatibilidade com o valor de mercado
e de anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura de termo aditivo.

3. DO PREGO

3.1. O preco sera obtido mediante o recebimento das propostas apresentadas nesta
chamada publica, levando em consideragdo o valor de locagao do imovel estimado pelo
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laudo de avaliagdo mercadoldgica (emitido pela administragdo) e os demais eventuais
custos da intervengao necessaria a adaptacao do imével as necessidades do DETRAN/PE.

3.2 DO PRAZO E DA FORMA DE PAGAMENTO:

3.2.1 O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO mediante ordem bancéria creditada
na conta bancaria indicada pelo LOCADOR, com a entrega de recibo até o quinto dia util
de cada més.

3.2.2 O LOCADOR devera apresentar, mensalmente, recibo de locacdo emitido e
entregue ao gestor do contrato, para fins de liquidacido do pagamento.

3.2.3 Nas hipdteses de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de
encargos moratoérios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite
prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a taxa correspondente ao
indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, fornecido pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ou outro que porventura venha a substitui-

lo, aplicando-se a seguinte férmula:
EM=IxNxVP

Onde:

EM = Encargos moratérios a serem acrescidos ao valor originalmente devido

| = indice de atualizagdo financeira, calculando segundo a férmula: | = (6/100)/365

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento

VP = Valor da parcela a ser paga

3.3 PROPOSTAS DE PRECOS:

3..3.1 A proposta de precos devera atender necessariamente a todos os requisitos
abaixo:

3.3.1.1 As propostas deverdo ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias,
contados da data de abertura da sesséo publica a ser estabelecida no predmbulo do
Edital, independente de declaragdo da licitante.

3.3.1.2 A proposta devera estar vinculada a locagdo do imével, ndo sendo aceita
proposta em desconformidade com este Termo de Referéncia.

3.3.2.3 Deverao estar incluidos no preco total ofertado: o valor mensal da locacgéo,
destacando-se o valor do aluguel e dos demais valore que compéem a locagao;
vigéncia da locagao, preferencialmente em meses; condi¢gdes assumidas quanto aos
encargos (contas de consumo, tributos e demais encargos incidentes sobre a
locacéo).

3.3.2.4 Ficara a cargo da equipe técnica do DETRAN/PE a analise das propostas da
solugédo apresentadas pelos proponentes para avaliagdo de casos de
desclassificacao.
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4. CONDICOES DA EXECUGAO DA LOCAGAO
4.1 A disponibilidade do imével dar-se-a apés a assinatura do contrato.

4.2 O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispenséaveis ao desempenho das suas atividades.

4.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

5. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
5.1 Entregar o imoével nas condigdes contratadas;
5.2 Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével, resguardando o

LOCATARIO dos embaragos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito
sobre coisa alugada,

5.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo, inclusive vicios redibitorios;

5.4 Incorrer nas despesas relacionadas com:
5.4.1 As obras ou servicos exigidos pela seguranga da construgéo ou pela corregao
de falhas ocorridas na edificacéo do imovel;
5.4.2 Desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locagao,
5.5 Responder pelas contribuicées de melhoria incidentes sobre o imovel e de solicitar a
isencéo da taxa de prevengéo e extingdo de incéndios;

5.6 Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagoes
assumidas e todas as condicdes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na Lei n° 14.133/21
e suas alteracdes, para comprovagdo sempre que necessaria junto ao Governo do Estado
de Pernambuco, apresentando, mensalmente, as certides negativas de débito necessarias
a liquidagao e pagamento da despesa;

5.7 Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em
parte, o objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da comunicagao expedida pelo
Governo do Estado de Pernambuco;

5.8 Responder pelos danos diretamente causados ao Governo do Estado de Pernambuco
ou a terceiro, decorrentes de sua culpa ou dolo na execugéo do contrato, bem como de
vicios e defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios preexistentes a instalacéo elétrica, etc. Nao

excluindo ou reduzindo essa responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo
LOCATARIO;
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5.9 O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do
imovel, inclusive com a apresentacéo da documentagéao correspondente;

5.10 O LOCADOR observara as demais disposicdes previstas na Lei Federal n° 8.245/91;

5.11 O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro
contra fogo, de gas, de agua e de servico de telefonia ou de outros meios de comunicacéao
anteriores a locagao;

5.12 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria e de intermediagdes, se existirem:

5.13 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, ai se incluindo todas
aquelas que nao se refiram a gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente
as enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n° 8.245/91:

5.14 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias por este paga, vedada
a quitagéo genérica;

5.15 Averbar o contrato junto & matricula do imével ap6s a sua publicaco;

5.16 Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas
obrigacdes, todas as condi¢bes de habilitagéo juridica e regularidade fiscal exigidas para a
contratacgao;

5.17 pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre o imével.
6. DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

6.1 Obrigagéo de a Administracao notificar o locador com antecedéncia sobre a intencéo de
rescindir o contrato por razbes de interesse publico devidamente justificado;

6.2 Servir apenas o LOCATARIO para o fim previamente convencionado, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

6.3 Efetuar os pagamentos nas condicées pactuadas;

6.4 Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que
devera ser o elemento de ligagao entre as partes e de responder em nome do 6rgéo pela
relagéo técnica e administrativa entre as partes;

6.5 Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servicos prestados:
6.6 Aplicar ao LOCADOR as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis:

6.7 Notificar o LOCADOR, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicées na execucao
dos servicos, fixando o prazo para sua correcéo;

6.8 O LOCATARIO devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a
este incumba, bem como as eventuais turbacées de terceiros;

6.9 Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagées, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
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6.10 Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR. Se os reparos
durarem mais de dez dias, o locatario tera dirgito ao abatimento do aluguel, proporcional ao
periodo excedente, nos termos do Paragrafo Unico do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

6.11 Entregar ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

6.12 Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto e gas,
se houver gas encanado, referentes ao periodo de vigéncia contratual;

6.13 Permitir a vistoria do imoével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagao de dia e hora, como preconiza o art. 23, Inc. IX da Lei 8.245/91, bem como
admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei
n° 8.245, de 1991,

6.14 Devera restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, previsto no art. 23, Inc. Ill da Lei
8.245/91;

6.15 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, como preconizado no art. 23, Inc. VI da Lei 8.245/91;

9.16 Notificar o LOCADOR com antecedéncia sobre a intengédo de rescindir o contrato por
razdes de interesse publico devidamente justificado.

7. HABILITACAO E DOCUMENTOS A SEREM APRESENTADOS

7.1 Copia da certiddo de registro do imével ou, na real impossibilidade de juntada da
certiddo de registro do imével, copias de outros documentos comprobatérios da
propriedade ou da posse do imdvel, a serem avaliados no caso concreto;

7.2 Certiddo negativa de débitos de IPTU;

7.3 Certidao Negativa de Débitos da Taxa de Prevencao de Incéndios — TPEL

7.4 Declaragao anual de quitagdo de débitos de energia elétrica;

7.5 Certiddo Negativa de Débitos Condominiais, se for o caso;

7.6 Certiddo Negativa de Débitos do Imposto Sobre Propriedade Territorial Rural — ITR,
quando se tratar de imoével rural;

7.7Documentos do Locador:
7.7.1 Se Pessoa Fisica:

a) Copia de documento oficial com foto;

b) Cépia do comprovante de residéncia atualizado;



.. GOVERNODE

£ SeCI’etar‘ia “.' ‘4.1; " & s PER
de Mobilidade e 4/ & = INNAN
DETRAN-PE rfraestrutura - N CO

ESTADO DE MUDANGCA

7.7.2 Se Pessoa Juridica:

a) Registro comercial, ato constitutivo, estatuto ou contrato em vigor, conforme caso,
para pessoas de direito privado;

b) Publicagéo oficial para pessoas juridicas de direito publico:

c) Copia de documento oficial com foto do representante legal;

d) Copia do comprovante de residéncia do representante legal:

7.7.3 Em qualquer caso:

a) Declaragdo de inexisténcia de impedimento de contratar com a administracao
publica, conforme modelo aprovado pela Portaria SAD/PE n° 957/2024:

b) Certidao de regularidade fiscal com o Estado de Pernambuco;

c) Certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida ativa da
Uniéo;

d) Declaragéo de cumprimento ao disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituigao

Federal.

7.8 Os documentos deverdo ser enviados via e-mail para cpldetranpe2024@gmail.com até
o dia 17/07/2024. No corpo do e-mail deverdo constar uma descricdo de todos os
documentos a serem anexados, identificagdo do responsavel pelo envio das informacées e
numero de telefone para contato.

7.9 Caso o tamanho dos arquivos ndo suporte o envio de um unico e-mail, 0 mesmo podera
ser dividido em partes, sendo identificada a parte no assunto do e-mail.

8. DAS DISPOSIGCOES FINAIS

8.1 Apos o recebimento da documentacéo, serd necessaria a apresentacdo dos mesmos
na via original. Apresentar os documentos autenticada por Cartério ou servidor do

Detran/PE.

8.2 Qualquer omiss&o ou tolerancia e uma das partes, no exigir o estrito cumprimento dos
termos e condigGes deste contrato ou ao exercer qualquer prerrogativa dele decorrente,
nao constituira nova condig¢&o ou renuncia e nem afetara o direito das partes de exigir o seu
cumprimento a qualquer tempo.

8.3 Na hipotese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
obrigacdo da locagdo aos herdeiros e sucessores, permanecendo o contrato em pleno

vigor, a luz do Cédigo Civil.

8.4 O contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagéo do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei Federal n° 8.245/1991.
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8.5 Os casos omissos neste instrumento serdo resolvidos nos termos da Legislagao
pertinente.

9 DO FORO

9.1 As questdes decorrentes da execugéo deste instrumento que nao possam ser dirimi-
das administrativamente serdo processadas e julgadas no foro da comarca de Recife/PE,
que sobre todos prevalecera, renunciando as partes a qualquer outro foro, por mais privi-
legiado que seja.
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